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ESIPUHE

Tassa tyossa on selvitetty Tampereen yleiskaava 2040 arvokkaiksi merkittyjen jalleenrakennus-
kauden pientaloalueiden ominaispiirteita ja sdilywyyttd. Tyd syventaa yleiskaavan taustaselvitysta
vuodelta 2016 (Yhtendisten pientaloalueiden arvoselvitys - Jalleenrakennuskausi). Selvitys on tehty
Tampereen kaupungin asemakaavoituksessa 2019-2021 asemakaavoituksen ja Pirkanmaan maa-
kuntamuseon aloitteesta. Selvityksen laatimisesta on vastannut suunnittelija Ville Ruokosenmadki
apunaan toimistoarkkitenti Heidi Sumkin. Ty6ta on ohjannut asemakaavoituksen ja yleiskaavoituk-
sen asiantuntijoista koottu tydrynma, ja selvitysta ovat tyon aikana kommentoineet Pirkanmaan
maakuntamuseon rakennustutkijat.

Tarkasteltaviksi alueiksi on valikoitu edellisesta selityksesta parhaiten sailyneet, 1- ja 2-luokan osat.
Alueita on edellisen selvityksen lisaksi arvotettu tarkentamalla analyysia rakennusten, kasvillisuu-
den ja nakymien osalta.

Tata selvitysta edeltaa monien vuosien kattava tyd, joissa ennestadn arvottomina pidettyjen aluei-
den ominaispiirteita ja arvoja on tunnistettu. Naista kahdeksi tarkeimmaksi on noussut Baderman-
nin erittain kattavat alueselvitykset, seka Leena Makelan diplomityo.

Jalleenrakennuskauden pientaloalueet ovat rakentuneet 2. maailmansodan jalkeen. Sotaa paen-
neiden evakoiden ja kaupungistumisen aiheuttamien paineiden myota kaupunkien asuntotarve
kasvoi nopeasti. Taman tarpeen tayttamiseksi kaupungit kaavoittivat esikaupunkimaisia alueita
ydinkeskustan ulkopuolelle, usein maanviljelyskaytossa tai luonnontilassa olleelle maalle. Alueet
ovat yleensa pientalovaltaisia, tontit suuria ja kasvillisuus runsasta.

Jalleenrakennuskauden asuinalueiden arvot liittyvat toisaalta yntendiseen, usein paikallisiin tyyppi-
taloinin pohjautuvaan rakennuskantaan ja toisaalta laajoihin, vihantiin tontteihin. Naiden arvojen
sailymista uhkaavat rakennuksiin kohdistuvat asiantuntemattomat korjaus- ja muutostyot seka
tonttien jakaminen taloudellisen hyddyn saamiseksi. Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa re-
kennusperinndn, muinaisjaannosten ja maiseman huomioimista osana kaavoitusta ja kestavaa
maankayttdd. Rakennetun ympariston inventoinnit ovatkin suunnittelun, paatdksenteon ja kunta-
laisten tiedonsaannin kannalta tarkeaa perustietoa, jota viranomaistahojen tulisi tuottaa, yllapitaa
ja paivittaa jatkuvasti. Jalkkari-selvitys toimii tydkaluna arvioitaessa niita maankaytdn muutoksia,
joita naille arvoalueille voidaan kohdistaa niiden arvojen karsimatta. Lisaksi toivomme selvityksen
tuovan myos alueiden asukkaille tietoa asuinymparistonsa arvoista ja tavoista yllapitaa naita arvoja.

Tampereella tammikuussa 2021

Jalkkari-tydryhma
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JALLEENRAKENNUSKAUDEN PIENTALOALUEET

Jalleenrakennuskauden pientaloalueet ovat rakentuneet nimensa mukaisesti 2. maailmansodan
jalkeen, evakoiden ja kaupungistumisen paineiden myota. Nopeasti kasvaneen asuntotarpeen
tayttamiseksi kaupungit kaavoittivat esikaupunkimaisia alueita ydinkeskustan ulkopuolelle, usein
maanviljelyskaytossa tai luonnontilassa olleelle maalle. Uusia kaupunginosia nousi tyhjasta ja riva-
kasti suunnitellut alueet noudattivat usein samanlaisia periaatteita. 1900-luvun alussa suosioon
noussut, alunperin Iso-Britanniassa tehdaskaupunkien asuinoloja helpottamaan suunniteltu puu-
tarhakaupunkiperiaate oli rantautunut kaukaiseen Suomeen. Modernistisen tyylisuunnan urbaa-
nimpi ajattelutapa ei ollut vield vakiinnuttanut asemaansa, eika sen teollistuotantoon perustuvia
rakennuksia olisi kyettykaan sodasta palautuvassa Suomessa vield toteuttaamaan. Usein maalta
muuttaville asukkaille oli sopivinta tarjota puoliurbaani, pienviljelyyn sopiva tontti esikaupungista ja
puitteet (piirustukset, tukea rakentamiseen) oman asuinrakennuksen toteuttamiseen. Alueet ovat
yleensa pientalovaltaisia, tontit suuria ja kasvillisuus runsasta. Jokaisella on tilaa toteuttaa itseaan ja
luonto on lahella.

Tampereen kaupunki kasvoi nopeasti sodan jalkeen. Kaupunki lunasti ymparaivilta kunnilta laajo-
ja alueita maatarpeeseen tai sulautti ne kokonaisuudessaan. Vuosina 1937-1950 Tampereeseen
litettiin Pispalan, Epilan, Raholan, Villilédn ja Lamsmminkylan esikaupungit seka Messukyla ja Lielahti.
Uutta asutusta varten maan hankkimiseksi saadettiin toukokuussa 1945 annettu ja pika-asutus-
lain korvannut maanhankintalaki. Sen mukaan tiloja, tontteja ja alueita muodostettiin ensisijaisest
valtion maista. Maata hankittiin myos luovutusvehlvollisten (rappiotilat, yntiot, seurakunnat) avulla tai
vapaaehtoisin luovutuksin. Tiloja muodostettiin lisaksi pakkolunastuksilla. Maanhankintalain avulla
toteutettu maaomistuksen uusjako on Suomen historian suurin maareformi.

Maanhankintalain nojalla muodostettiin uusia kaupunginosia ja entiset peltoalueet lohkottiin asu-
tuskayttoon. Alueille on tyypillista maastonmuotoja mukailevat kapeat katulinjat ja omiksi saarek-
keiksiin erottuvat korttelit, joita erottavat puustoiset viheralueet. Ita-Tampereella katulinjat ja tontit
madraytyivat monin paikoin 1900-luvun vaihteessa tehdyn isojaon suikalemaisten viljelystonttien
mukaiseksi. Usein rakennukset asemoitiin kortteleiden valilla vaintelevasti joko katua vasten tai ton-
tin takaosaan, milla jokaiselle naapurustolle saatiin oma ilmeensa. Tonttien kadunvastainen osa
maarattiin usein istutettavaksi ja se nakyy nykypaivanakin katua reunustavana pensasaitana.

Kaavat ovat pitkalti toteutuneet suunnitelman mukaisiksi. Rakentumisajan yleisin poikkeama on
kaavoissa lilana nakyvien yleisten rakennusten puute, joita merkittiin kaavakartoille lahes kortteli-
kohtaisesti. Myoskaan alunperin kaavailtuja liketiloja ei enaa alueilta 16yda. Jalleenrakennuskauden
arvoihin herattiin verrattaen mydhaan ja monin paikoin pienimittakaavainen iime on jo menetetty.

JALKKARI
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JALLEENRAKENNUSKAUDEN RAKENNUKSET

Jalleenrakennuskaudella syntyi monelle suomalaiselle tarkea rakennustyyppi, rintamamiestalo.
Varsinaisia rintamamiestaloja ovat tiukimman madaritelman mukaan vain ne talot, jotka on raken-
nettu vuoden 1945 maanhankintalain nojalla valtion lahjoittamille tonteille. Yleisesti rintamamies-
taloina ajatellaan kuitenkin samoja jdlleenrakennuskauden tunnusomaisia piirteita toistavia
40- ja 50-lukujen pientaloja, joiden suunnittelijatahoja ja tyyppeja oli useita. Rintamamiestalon
arkkitehtuuri perustuu pitkalti vuoden 1939 Sosiaali- ja maatalousministerididen jarjestamien
tyyppitalokilpailuiden kilpailuehdotuksiin. Myos jalleenrakennuskauden tiukat normit ja materiaa-
lipula maarittivat osaltaan arkkitehtuuria pitkalle. Arkkitehtuurin piirteet ovat vield tdmankin paivan
suomalaisille helposti tunnistettavissa: muoto on noppamainen, korkeuden suhde pohjapin-
ta-alaan melko suuri ja pohja miltei nelion muotoinen. Katto on jyrkka harjakatto, jonka ansiosta
asuinkerroksia on puolitoista. Taman lisaksi talossa on usein kellari. Maan paalle jaa nakyviin kor-
keahko sokkeli. Selkeaan rakennusmassaan liittyy kuisti, joka on usein pinan puolella. lkkunat on
sijoiteltu epasymmetrisesti, julkisivuaineet ovat koruttomat ja raystaat lyhyehkaét, mika antoi taloil-
le totutusta poikkeavan iimeen, mutta toisaalta harjakatto muistutti perinteisesta suomalaisesta
pientalorakentamisesta.

Jalleenrakennustoimiston toiminnan oleellinen osa olivuonna 1943 perustettu Standardisoimislai-
tos, jonka ensimmadinen johtaja oli Aarne Ervi. SAFA julkaisi vuonna 1942 vihkosen “Rakennustaide
ja Standardi. Jalleenrakentamisen ydinkysymyksid”. Tama julkaisu valottaa standardisoinnin ideaa
ja vertaa arkkitendin tyota kirjailijan tydhon. Arkkitehtuurilta puuttuu “sanakirja”, jonka “sanoista”
arkkitehdit voisivat koota kokonaisuuksia, niin kuin kirjailijat teoksiaan. Tahan tarpeeseen syntyi
RT-kortisto, joka on monella tapaa ainutlaatuinen normisto ja tietopankki. RT-kortiston laatijat
onnistuivat tavoitteessaan luoda joustavat normit: standardisointi kohdistui rakennusosiin, eika . ]
nain rajoittanut niista rakentuvien kokonaisuuksien monimuotoisuutta, koska vaintoehtoja jai edel- N
|

leen lukemattomia.Standardisoimislaitoksen tyd on oleellinen osa tyyppitalojen historiaa, koska il-
man sita jalleenrakennusurakasta ei olisi selvitty ainakaan yhta laadukkain lopputuloksin. Lisaksi
RT-kortisto vaikuttaa tanakin paivana olennaisesti kaikkeen rakennussuunnitteluun maassam- ~

me, myos tyyppitaloinin.

500 vy Nt

Tampereella ei juurikaan kaytetty valtakunnallisia Sosiaaliministerion ja muiden tahojen tyyppipii- R
rustuksia, vaan niita tuotettiin oman henkiloston voimin, tosin edellamainittujen valtakunnallisten o
piirustusten pohjalta. Tyyppipiirustukset syntyivat Tampereen kaupungin rakennustoimiston ark-
kitehtiosastolla Bertel Strommerin johdolla. 40-luvun alussa suunniteltiin kolme talotyyppia Neka-
laan, vuonna 1945 Aino-talotyyppi muunnoksineen, 1947 kilpailun perusteella syntyneet Kyllik-
ki- ja Annikki-talot seka Viialan-Vilusen alueelle suunniteltu V-V-talo. Vuonna 1948 syntyivat alun
perin Huikkaan kaupunginosaa varten suunnitellut viisi Huikas-talotyyppia, joita kaytettiin laajalti
muillakin alueilla. Tyyppitaloihin perustuvia pientalo-alueita ovat esimerkiksi Pappila ja osa Kalkkua,
joissa vaatimus hyvaksyttyjen rakennustyyppien kaytosta oli madritetty kaavamaarayksiin. Pappi-
lassa paljon kaytettyja talotyyppeja olivat Huikas-talot ja Aino lll-talot. Kalkussa taas rakennettiin
runsaasti Huikas-taloja seka Puutalo Oy:n Vaahtera-taloja, Villentaloja ja Liisantaloja. Kaikilla alu-
eilla ei kaytetty tyyppitaloja: esimerkiksi Kissamaalla varsinaisia tyyppitaloja ovat ainoastaan Puutalo
Oy:n rivitalot Majavakadulla.
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JALLEENRAKENNUSKAUDEN YHTENAISTEN PIENTALOALUEIDEN SAILYNEISYYDEN SELVITYS

"Turun taudin” jalkimainingeissa herdattiin myos jalleenrakennuskauden puutalojen arvokkuuteen.
Tampereella arvostus nakyy ensi kerran vuoden 1988 yleiskaavassa, jossa yleiskaavakartalle lisattiin
mittavan selvitystyon tuloksena usealle pientaloalueelle merkinta /S, jalleenrakennuskauden alue.
Yleiskaavan merkintdjen ajanmukaisuutta tutkittiin 2016 laaditussa selvityksessa: "Yhtendisten pien-
taloalueiden arvosehitys, jalleenrakennuskausi”. Yleiskaava 2040:ta varten tehdyssa selvityksessa
paivitettiin vuoden 1988 yleiskaavan maarittamia jalleenrakennuskauden alueita ja muuten merkit-
tavasti jalleenrakennuskauden aikaista kantaa sisaltavia alueita.

Tama selvitys on aloitettu Tampereen asemakaavoituksen ja Pirkanmaan maakuntamuseon aloit-
teesta vuoden 2016 selvityksen tarkentamiseksi. Tarkasteltaviksi alueiksi on valikoitu edellisesta se-
lityksesta parhaiten sdilyneet, 1- ja 2-luokan osat. Alueita on edellisen selvityksen lisaksi arvotettu
tarkentamalla rakennus-, kasvillisuus- ja nakymaanalyysia.

JALKKAR

Tata selvitysta edeltaa monien vuosien kattava tyd, joissa ennestaan arvottomina pidettyjen alueiden
ominaispiirteita ja arvoja on tunnistettu. Naista kahdeksi tarkeimmaksi on noussut Badermannin
erittain kattavat alueselvitykset, seka Leena Makelan diplomityo.

Vuoden 1988 yleiskaavaa varten tilattiin selvitykset monista Tampereen jalleenrakennuskauden alu-
eista arkkitehti Elmar Badermannilta. Badermann tuotti erittain kattavan aineiston, joissa analysoin-
tin alueiden tunnuspiirteitd, sailyneisyytta ja annettiin korjausehdotuksia, mm. oikeiden ikkunatyyp-
pien kaytosta. Selvitykset eivat ole enda ajan tasalla, mutta ovat olleet suurena tukena tassa tyossa.

Samaan aikaan valmistunut Leena Makelan diplomityd, Jalleenrakennuskauden pientaloalueet Tam-
pereella on tarjonnut paljon taustatietoa selvityksen tueksi. Makelan teksti on kuvailevampaa seka
yleispiirteisempaa ja kertoo esimerkiksi alueiden syntyperusteista Badermannia monipuolisemmin.
Asuinalueestaan kiinnostuneelle Makelan kirja on hyva lahde.
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SELVITYKSEN RAKENNE JA METODIT

Selvitys perustuu Kantakaupungin yleiskaava 2040:ta varten tehtyyn "Yhtendisten pientaloalueiden
arvoselvitys, jalleenrakennuskausi” -selvitykseen. Selvityksessa tunnistetut 1 ja 2 -luokan alueet on
tdydennysinventoitu ja koostettu rynmittain aluekortteihin. Alueita on yhteensa 11: eteldssa kaksi,
idassa neljd ja lannessa viisi. Alueiden inventoinnista on tuotettu aluekortit, missa on avattu lyhyesti
kohteen syntyhistoriaa, kehitysta ja arvotettu sailyneisyytta tonttien, kasvillisuuden ja rakennusten
perusteella. Aluekortit on koottu seuraavasti:

Perustiedot - lyhyt kuvaus alueen historiasta

llImakuvat - alueen kehitys 1940-luvulta

Ensimmainen asemakaava - alueen alkuperainen tavoite
Ajantasa-asemakaava - vertailu rakentumishetken ja nykytilan valilla
Tonttikartta - alueen sailyneisyys

Rakennuskortti - alueen rakennuskanta

Yhteenveto ja arvotus - arvotus ja uhkakuvat

&0

Kantakaupungin yleiskaava
[2040]

YHTENAISTEN PIENTALOALUEIDEN ARVOSELVITYS
JALLEENRAKENNUSKAUSI
12.5.2016

ETELA

Jokipohja
Jarvensivu

NV VvV

ITA

Irjala
Pappilan itaosa
Ruotulan lansiosa
Uudenkylan lansiosa

LANSI

Ikuri
Kalkku itaosa
Kalkku lansiosa
Niemi

Rahola
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4 e 7 PERUSTIEDOT
g IKURI
£ 1947
i 1947:199

Selvitysta varten alueet on kayty lapi maastokdynnein ja valokuvattu tonttikohtaisesti. Alkuperdista
asemakaavaa ja ilmakuvia on verrattu tontin nykytilaan. Valokuvaus on suoritettu padasiassa kevaal-
|3, jolloin kasvillisuus ei ole peittanyt tontteja. Rakennuksia on arvotettu eri kriteerein perustuen kau-
punginarkiston alkuperdisiin rakennuspiirustuksiin ja tehtyinin muutostéinin. Samalla on kartoitettu
alueilla sijaitsevat, Tampereella sodan jalkeen kaytossa olleet tyyppitalot. Apuna tydssa on kaytetty
jalleenrakennuskauden alueisiin keskittyvaa kirjallisuutta, mika on listattu lahdeluetteloon.

Seuraavilla sivuilla on avattu arvotusperusteita tontti- ja rakennuskohtaisessa tarkastelussa. Arvotus
on jaettu kolmeen luokkaan: sailynyt, osittain poikkeava ja poikkeava. Merkittavin vaikuttava tekija
eri osa-alueiden tulkinnassa on niiden pysywys: alkuperaiseksi palautettavissa oleva muutos on va-
hemman merkittava, kuin arvot pysyvasti kadottanut. Lisaksi on erikseen arvioitu katukuvan ja kas-
villisuuden sailyneisyytta: huomattavasti muutettu tontti voi silti kadulle nayttaytya sdilyneena ja siten
yllapitaa alueen yntendisyytta tai hyvin sailynyt tontti voi poiketa jalleenrakennuskauden hengesta jos
sen kasvillisuus on raivattu.

N

N

N
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SAILYNYT TONTTI POIKKEAVA TONTTI

Muutokset ovat vahaisia ja alkuperaisen asemakaavan tai Muutokset vahaisia mutta kadottaneet alkuperaisen
arkkitehtuurin tavoitteita ja henkea ei ole menetetty asemakaavan tai arkkitehtuurin henkea ja tavoitteita

Alkuperaisia arvoja kadotettu pysyvasti

S WA

Tonttia ei ole jaettu. ; .
J Tontti on alkuperadinen tai
Rakennus on sailynyt tai muutoksia myohemmip ‘mL{QdOStetth mutta
on vahan. vastaa ymparoivaa rakennetta.
Tontin paallyste on sailynyt Rakennus on uusi tai alkuperaista on :il\lgiﬁgrs;;etaa};v&’;cstr;\:;igetetty.
alkuperaisena tai se on muuttunut muutettu niin voimakkaasti, etta P '
vain vahan. alkuperainen arkkitehtuuri ei ole enaa
_ o _ tunnistettavissa. Tontti on jaettu.
Piharakennukset ovat pienia ja/tai
sijaitsevat aikakaudelle tyypillisessa

paikassa. Tontin paallyste on poikkeava tai sen Tontti on muodostettu ensimmaisen asemakaavan
- laajuus on ylimitoitettu alkuperadiseen jalkeen ja rakennus tai tontti poikkeaa merkittavasti
KATUKUVAN SAILYNEISYYS: verrattuna. ymparoivasta rakenteesta.

Tontin kadun vastainen puoli on sailynyt:

-Alkuperainen kasvillisuus (pensasaita) Piharakennuksia on paljon tai ne ovat

-Ei ylisuurta autotallia ylisuuria suhteessa alkuperaisen kaavan

-Paarakennuksen julkisivu alkuperainen tai tavoitteisiin ja tontin mittakaavaan,

muuttunut vain vahan Piharakennukset sijaitsevat vaarassa TONTTIEN ARVOTUSPERUSTEET

paikassa tai muuttavat katunakymaa.

Tarkastelun kohteena oleville alueille on suoritettu tonttikohtaiset

analyysit. Tontit on luokiteltu kolmeen luokkaan sailyneisyyden
Vanhaa/alkuperaista kasvillisuutta on perusteella. Lisaksi on arvioitu katukuvan ja kasvillisuuden sdilynei-
raivattu voimakkaasti syytta riippumatta tontin muista arvoista.

KASVILLISUUDEN SAILYNEISYYS:

Tontin kasvillisuus on sailynyt tai vastaa
aikakauden tyylia. Tontilla on puita ja pensaita.
Puusto on vanhaa/kookasta.

JALKKARI JOHDANTO /5.8




RAKENNUSTEN ARVOTUSPERUSTEET

Rakennuksia on arvotettu eri ominaisuuksien perusteella. Raken-
nusten hahmoon vaikuttavat muutokset, kuten julkisivujen muu-
tokset painottuvat harkinnassa. Myos useiden pienten muutosten
summa voi muuttaa rakennuksen poikkeavaksi.

kattomuoto | kattomateriaalit

julkisivut

\ ¢ tekniikka

]L Nakyvalle paikalle to-
- ' — teutetut tekniset lait-
teet usein heikentavat
rakennuksen  arvoja.
Niita ei ole kuitenkaan
painotettu tassa selvi-
tyksessa.

iIkkunat \ laajennukset

L :
JOHDANTO /S.9

JALKKARI



'_

% PERUSTIEDOT

5 NIEMI

=

'_

&

E Ensimmainen kaava: 1955

(Va)

< Voim. oleva kaava: 1955-2007

ﬂ'i Rakentamisvuosi: 1946-1966

é Tontin omistus: yksityinen

D)

<

= Tontin pinta-ala: 1000 - 1500 m?

=

g Rakennusoikeus; 162 - 242 k-m?

[ad

Z Tonttitehokkuus: e=016-024

5"( Kerrosluku: 1Y%, korkeus 55 m
Alueen yleiskuvaus

Sotien jalkeen Niemen kartanon maille laadit-
tin maanlunastuslautakunnan toimesta luovu-
tettavien maa-alueiden rakennussuunnitelma.
Sen perusteella palstoille rakennettiin jo Iahi-
vuosina lukuisia omakotitaloja. Harjuntausta,
johon tuleva Niemen kaupunginosa kuului,
litettin  Tampereeseen 1.1.1950. Niemessa
rakennettiin vilkkaasti 1950-luvun alussa. Valta-
0sa rakentajista kaytti rakennusosaston tyyppi-
taloja Huikas 1, 2 ja 5, mutta julkisivuja muutet-
tin olosuhteiden mukaan. Alakerrassa oili 2 h
+ k asunto ja ylakerrassa 1 h + k asunto. Kel-
larissa oli sauna ja taloustilat. Kaupunginosan
asemakaava vahvistettin 14.9.1955. Siina oli
233 omakotitonttia ja 6 pienkerrostalotonttia.
Asemakaava noudatti lahes taysin rakennus-
suunnitelmaa; ainoastaan muutama palsta oli
jatetty puistoalueeksi ja muutama uusi tontti
lisatty. Silloin oli jo tonteista yli puolet rakennet-
tu. 1950-luvun lopulla rakentui puolet lopuista-
kin tonteista, ja kaupunginosa sai yhtenaisen
17%2 -kerroksisen ilmeen.
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ILMAKUVAT
NIEMI

Kadut mukailevat maastonmuotoja. Katulinjat on nahtavissa jo vuoden
1946 ilmakuvassa.

Vesijatto ja puustoutuminen vaikuttaisi kasvaneen rannan tuntumassa.
Puustoisuus on lisaantynyt pienviljelyn vahennyttya.

ILMAKUVA 1946
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ILMAKUVA 1956

ILMAKUVA 1966 ILMAKUVA 1995
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NIEMEN kaupunginosan osa-asemakaauo

Vorltelit 2610 - 2627, korltelin 2628 tontit 3-10,
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JALKKARI

JALLEENRAKENNUSKAUDEN YHTENAISET PIENTALOALUEET

10 .

ENSIMMAINEN ASEMAKAAVA

Aluetta koskevia maarayksia:

e 1 Anakin D1-paloluokkaan kuuluvan

omakotirakennuksen rakennusala. Rakennuksen
korkeus enintaan 5,5 m. Kattokaltevuus 1:1%.

¥ s g
+=———Ainakin  C-paloluokkaan  kuuluvan
kaksikerroksisen liike- ja asuinrakennuksen raken-
nusala.

+— — —Yleisen rakennuksen likimaarainen

rakennusala. Numero osoittaa sallitun kerroslu-
vun.

+-——-—Talousrakennuksen rakennusala. Ra-

kennuksen korkeus enintaan 3,5 m. Kattokalte-
vuus 1:1%.

-4 Puistomaisesti istutettava tontinosa,
etupuutarha.

Tontilla olevien puiden kaataminen ilman raken-
nustarkastajan lupaa on kielletty.

Rakennukset on sijoitettava kadunpuoleiseen ra-
kennusrajaan kiinni.

Huomioita:

Rakennusala vaintelee kortteleiden valilla. Raken-
nukset on kuitenkin rakennettava kadun puolei-
seen rajaan kiinni.

Kadun varsiin on osoitettu istutuskaista. Myos
puuston suhteen on oltu tiukkoja ja kortteleiden
valilla on runsaasti vineralueita.
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Suurin osa taloista on 1 ¥2-kerroksisia, kellarillisia jalleenrakennus-
kauden taloja. Rakennuksia on karkeasti jaotellen neljaa mallia:
Tyyppitaloja, korkeasokkelisia rintamamiestaloja, matalasokke-
lisia rintamamiestaloja seka pitkamallisia taloja erityisesi alueen
pohjoisosassa. Alueella on monia selvasti tyyppitaloihin pohjaavia
muunnoksia, mutta ne poikkeavat alkuperaisesta niin voimak-
kaasti, ettei niitd ole merkitty kartalle. Korkean sokkelin avulla ta-
lot on saatu istumaan tonteille, jotka ovat maastoltaan hyvinkin
epatasaisia. Pitkamalliset talot on toteutettu 1960-lvun puolella ja
poikkeavat muista muodolla ja materiaaleilla, jopa tiilirunkoa on
kaytetty. Ulkoseinamateriaalina taloissa vallitsee lautaverhous,
mutta myos rapattuja julkisivuja on joukossa. Julkisivumateriaale-

JALKKARI

HUIKAS 1

jaonvaihdettu peruskorjausten yhteydessa ja niissa on nahtavissa
1970- ja 1980-lukujen ilmetta. Talojen varitys on nykyiselldan mel-
ko kirjava. Vallitseva kattokaltevuus on 1:1,5, ja katemateriaali on
useimmiten pelti. Alueella on melko paljon vaihtelua, korjaamalla
on muutettu rakennuksia poikkeaviksi ja uusia, ymparistéon so-
pimattomia taloja on tehty nakyvalle paikalle. Hyvia yhtendisia ka-
tuosuuksia on kuitenkin vield useita, ja 1950-luvun talotyyppi hal-
litsee kokonaisuutta viela niin selvasti, etta tama tyylisuunta tulisi
sdilyttaa jatkossakin alueen padilmeena.
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YHTEENVETO JA ARVOTUS

Niemi on kokonaisuutena varsin hyvin sdilynyt alue.
Tonttijakoja on tehty, mutta suurin osa on sdilynyt ennal-
laan. Uusia rakennuksia on tehty harmillisen keskeisille
paikoille, mutta padasiassa rakennuskanta on pysynyt
alkuperdisena. Vanhan rakennuskannan julkisvumuu-
tokset ovat nakyvin ero katukuvassa ja oikein korjattuja,
eheita kokonaisuuksia on vain paikoitellen.

Niemessa on kirjava rakennuskanta joka jakautuu
rynmittain  alueen sisdlle. Pohjoisosan suorakaiteen
muotoiset rakennukset ja eteldosan perinteisemmat
rintamamiestalot muodostavat eri kortteleile oman
identiteettinsa. Lisaksi vaihteleva asemointi tontilla ja
erilaiset maastonmuodot vahvistavat korttelikohtaisia
ominaispiirteita. Parhaiten sdilyneita rakennuksia on Te-
pulinkadun itépuolella ja Lauttakadun etelapuolella. Yh-
tendista olemusta Niemelle on hankalampi muodostag,
mita rikkoo ennestaan jo tehdyt muutokset. Niemea
onkin paras tarkastella katuosuus- tai rakennusrynméa-
kohtaisesti.

Kasvillisuutta on runsaasti seka tonttien sisalla etta kort-
teleiden vdlissa. Istutuskaistat ovat sdilyneet ja puutar-
hamainen tunnelma korostuu erityisesti kaartuilevilla
kaduilla.  Talousrakennukset ja asuinrakennusten laa-
jennukset piiloutuvat yleensa kasvillisuuden taakse, jol-
loin yleisime sailyy ajanmukaisena. Rinteisilla tonteilla
muutokset joko peittyvat tontin takaosaan tai korostu-
vat katua vasten. Kortteleiden sisdiset korkeusvaihtelut
siis osittain asettavat tontit eriarvoiseen asemaan.

Alue on suurten tonttiensa takia jakamiselle hyvin altis.
Tontinjakojen estamista tulisi harkita, tai ainakin suun-
nitellessa tulee pyrkia sailyttdmaan alueen arvot. Maas-
tonmuodot vaikuttavat tontinjaon toteutettavuuteen,
eika kaikkia tontteja tulisi kohdella yhdenvertaisina.
Katua vasten ei tule rakentaa ja kortteleiden kulmissa
sijaitsevia tontteja tulee kasitella erityisella herkkyydella.
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JALKKARISELVITYS JA VUODEN 2016 SELVITYS
Tassa selvityksessa on tarkistettu vuoden 2016 tonttikohtaista arvotusta ja arvoalueen
rajausta. Edeltavan selvityksen jalkeiset muutokset nakyvat kartoilla, minka lisaksi tassa

selvityksessa kaytetyt analysointimenetelmat ja arvotusperusteet poikkeavat hieman
edellisesta.

Sa”ynyt tontti - alkuperdinen tai pienia muutoksia
_ kohtalaisen suuria muutoksia
Osittain pO|kkeava tonttl - suuria muutoksia tai eri tyylinen
. ' ennen tai jalkeen 1988
Poikkeava tontti - eri tyylinen, ennen 1968
- erl tyylinen, 1983 jalkeen
NIEMI - JALKKARI NIEMI - 2016
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